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Tudo tuncionando, mesmo sem eletricidade

Novos edificios de médio e alto padrao ja vém equipados com geradores; nos antigos falta de espaco para instalacao pode ser entrave

Leandro Costa

Para ndo correr o risco de ficar
semacesso aitens bdsicos parao
prédioemcasodequedadeener-
gia,comoao elevador, por exem-
plo, condominios precisam re-
correr ao uso de grupos gerado-
res (nome técnico dos geradores
de energia).

Deacordocomtécnicos,aado-
cdo desses equipamentos para
garantirasegurancae o conforto
dos moradores é comum, sobre-
tudo nos condominios mais no-
vos, de padrido médio e alto, on-
deaconstrutorajaentregaoem-
preendimento equipadocomes-
ses geradores.

Nos demais casos, é comum
que o projeto pelo menos preve-
jaum local para a instalacdo do
equipamento, afirma o diretor
delocacdodaAssociacdodas Ad-
ministradorasde BensImoéveise
Condominios (Aabic), Eduardo
Zangari.

Porém, mesmo que haja espa-
coparaabrigar o gerador, Zanga-
rialerta que aescolhado equipa-
mento deve ser tomada com cui-
dado, de preferéncia com o auxi-
lio da administradora.

O motivo é que existe no mer-
cado uma grande variedade de
equipamentos, com poténcias
variando entre 50 e 800 Kva, se-
gundo explica o gerente comer-
cial da fabricante de geradores
Leon Heimer, Luzinilson Ferrei-
ra Lima. “S8o grupos geradores
com poténcia para atender des-
de somente o bésico, que sdo o
elevador de servi¢o, bombas de
agua, luzes de emergéncia, por-
toes elétricos e sistema de segu-
ranga, ouaté manter ligado tudo
o que for elétrico no condomi-
nio inteiro, inclusive dentro das
unidades.”

De acordo com Zangari, ¢ pre-
ciso avaliar o que vai ser ligado
ao gerador para dimensionar
que tipo de equipamento é mais
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adequado. “Principalmente nos
imoveis com mais de 15 anos”.

Prédios antigos. O cuidado ex-
tranos condominios antigos de-
ve-se ao fato de que na maioria
dos casos a estrutura elétrica
ndo ¢ preparada para receber o
equipamento. E tampouco exis-
te um local adequado para aco-
moda-lo.

“Geralmente, nos condomi-
niosantigos,ainstalacdodogera-
dor é assunto polémico, porque
as pessoas que moram em anda-
res baixos n3o querem ficar

Instalacao. Pbr conta da emissao de ruidos,
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olhando para o equipamento.
Além disso, hd a questdo do rui-
doedafumacaemitidapelogera-
dor”, observa Zangari.
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LUIZ ROBERTO GIRAO

“Ha moradores no condominio
com dificuldades de locomogao,
que nao podem ficar usando a
escada toda vez que acaba a
energia”

\*\

gel\fado'r deve ficar erﬁ local isolado. Na falta do espaco, exiéte a opgéo silencia

No condominio onde o enge-
nheiroaposentado Luiz Roberto
Girdo ésindico,localizadona Vi-
la Olimpia, um edificio de 13 an-
dares construido ha 30 anos, se-
rdnecessario sacrificaruma par-
te do playground para instalar o
gerador. “Quase néo hé criancas
no condominio”, justifica. Ele
conta que a decisdo pela compra
damdquinaganhoufor¢anosl-
timos anos quando em mais de
uma ocasido houve quedas de
energia por periodos de até oito
horas. “Ndo sabemos se pode-
mos confiar nanossainfraestru-
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turaelétrica no futuro. Tenho 71
anos e moro no nono andar. H4
outros moradores no condomi-
niocomdificuldades delocomo-
¢do,quendo podem ficarusando
a escada toda vez que acaba a
energia.”

Para contornar o problemado
barulho o condominio optou pe-
la compra de um grupo gerador
silenciado, que ¢ instalado den-
trodeuma cabine metdlicareves-
tida com fibra de vidro. Segundo
Lima, da Leon Heimer, as cabi-
nes auxiliam a reduzir de 110 pa-
raaté 65decibéis onivel deruido

E preciso prever
aarrecadacao
com antecedéncia

A compra de gerador deve ser
planejada ndao somente do ponto
de vista da escolha do equipa-
mento. E preciso também pensar
na engenharia financeira para a
aquisicao, ja que os bancos nao
cedem financiamentos para a
compra dessas maquinas que
custam a partir de R$ 30 mil, ob-
serva o diretor de locagdo da Aa-
bic, Eduardo Zangari. “O que o
condominio pode conseguir é um
parcelamento com a empresa
vendedora, que costuma ser de
no maximo 12 pagamentos. E
interessante, entao, apés aprova-
da a arrecadacao extra paraa
compra, aguardar alguns meses
para formar um caixa suficiente
para pelo menos duas ou trés
prestacgées, ja que cotas extras
sdo algo fora do planejamento e
podem ter um indice maior de
inadimpléncia em relacao a cota
condominial. Se o condominio
tiver poucas unidades, a cota po-
de pesar ainda mais nas contas
dos condéminos”/L.c

emitido pelo motor.

Ao todo, contando a obra de
reforco e a aquisi¢do do equipa-
mento silenciado, que é mais ca-
ro que os convencionais, o sindi-
codiz que o condominio ird gas-
tar R§ 7o mil paramanter o eleva-
dor de servico, as bombas de
agua, as luzes de emergéncia, os
portdeseosistemade seguranca
funcionando em casos de queda
de energia. Ferreira destaca po-
rém que solugdes convencio-
nais, para serem instaladas den-
tro de salas de alvenaria, partem
de R 30 mil.

Absorcao de corporativos de alto padrao
na capital tem pior resultado desde 2009

O mercado de corporativos de
alto padrdo da capital deixou de
absorver liquidamente 9.856 m?
no segundo trimestre deste
ano, segundo a consultoria Col-

liers International Brasil, o pior
resultado desde 2009. O aumen-
to de 0,4% na taxa de vacancia
em relacdo ao primeiro trimes-
tre justificaria o nimero.

Condephaat preserva
Vila dos ingleses

AVila dos Ingleses, um conjun-
to de 28 casas localizadas no
bairro da Luz, foi protegida pe-
lo Conselho de Defesa do Patri-
monio Histdrico, Arqueoldgico,
Artistico e Turistico do Estado
de Sdo Paulo (Condephaat). O

colegiado abriu processo de
tombamento da vila, o que signi-
fica que ela ndo poderd mais so-
frer modificacdes sem a anuén-
cia do 6rgéo. Novos estudos his-
toricos e arquitetonicos serdo
feitos para que, em um futuro
préximo, seja votado o tomba-
mento definitivo das 28 casas
de estilo vitoriano.

Prefeitura licencia

27 imoveis por dia

O sistema de licenciamento ele-
tronico de iméveis implementa-
do em marc¢o pela Prefeitura ja
beneficiou 4.862 comerciais de
até 1,5 mil metros quadrados
que estavam irregulares. A mé-
dia é de 277 alvards por dia.
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CREDITO IMOBILIARIO BRADESCO, _ )
PRESENCA LADO A LADO PARA VOCE REALIZAR O SONHO DA CASA PROPRIA.
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Financiamento de até 80% do valor do imével, 30 anos para pagar, andlise de crédito rapida e documentacéo simplificada.
Fale com seu Gerente. Para mais informacdes ligue 0800 273 3486.

Crédito Bradesco. Presenca lado a lado para vocé realizar.
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“Qual ¢ o procedimento mais adequado para a
.troca dos extintores de incéndio no condominio?”

*

O Capitulo VII, Art. 1.348, inciso
¢V, da Lei 10.406/2002 (Cddigo
Civil) dispde sobre as obriga-
¢oes do sindico: “Diligenciar a
conservacdo e a guarda das par-
tescomuns”. Logo,ao seridenti-
ficado que os extintores estdo
em condicdes que impecam seu
uso, devendo ser substituidos
oucarentes de manutengao (car-

ga vencida ou despressuriza-
dos),oconddémino deve comuni-
car imediatamente o sindico,
com cdpia aos conselheiros e ao
subsindico se houver para que
ele tome providéncias, a fim de
restabelecer, com a maxima ur-
géncia, as condi¢des de uso dos
equipamentos. Umavez queaso-
licitacdo tenha sido feita e o sin-

dico tenha se mantido inerte, o
condomino, face aos riscos en-
volvidos, pode contratar em no-
me do condominio a substitui-
¢do ou a manutengdo dos extin-
tores. E recomendado apenas
que busque trés orcamentos an-
tes de autorizar a contratacgo.

Caberessaltar que o Decreto Es-

tadual n° 56.819/11 dispde quan-
to a obrigatoriedade de se ter
equipamentos de combate a in-
céndio nas residéncias multifa-
miliares — ou seja, nos condomi-
nios. J4 a Instrucdo Técnica n°
21/2011 do Corpo de Bombeiros
do Estado de Sdo Paulo dispde,
em detalhes, os quesitos para a
instalacfo dos extintores: os ti-
posde equipamentos a serem uti-
lizados, a quantidade a ser insta-
ladaemfunciodonumerodepa-
vimentos que possui a edifica-
¢80, o local, a distancia a ser ob-
servada entre os equipamentos,

“O condomino deve
comunicar de imediato
o sindico, com cdpia aos
conselheiros e ao
subsindico, para que

ele tome providéncias”

entre outros.

Os condominos devem estar
atentos aos indicios que podem
caracterizar uma administracdo
inconveniente, o que pode ense-

jar inclusive na destituicdio do
sindico, nos termos do artigo
1.349 da Lei 10.406/02, a saber:
“A assembleia, especialmente
convocadaparaofimestabeleci-
dono§2odoartigoantecedente,
poderd, pelo voto da maioria ab-
soluta de seus membros, desti-
tuir o sindico que praticarirregu-
laridades, néo prestar contas, ou
ndo administrar conveniente-
mente o condominio”.
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GISELE FERNANDES, GERENTE GERAL
DO GRUPO OMA PATRIMONIOS






